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FECHA DE EXPEDICION: 11 DE JUNIO DE 2021 . FOLIO N° 9455-151POJO21

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articulo 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y del Articulo 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal.)
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DELVALLENORTE = = ceeeeee 03100
. Colonia Poblado ~ Cdédigo Postal
BENITO JUAREZ 026-148-03-000-5
Alcaldia Cuenta Predial

ZONIFICACION: Certifico que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién BENITO JUAREZ, hoy Alcaldia de
esta Ciudad, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 06 de mayo de 2005,
para los efectes de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble’ de referencia le aplican las
zonificaciones: 1.- E/4/20 (Equipamiento, 04 niveles maximos de construccién y 20% minimo de 4rea libre.) y 2.- CB/4/20/M (Centro de Barrio, 04
niveles maximos de censtruccion, 20% minimo de érea libre y Densidad Media = Una vivienda por cada 50.00 m2 de terreno.)

*DOBLE ZONIFICACION: A fin de conocerla superficie del predio que corresponde a cada una de las zonificaciones, deberd sollcutar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda Dictamen de Determinacién de Limites de Zonificacién de los Programas de Desarrolle Urbano.

1 SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO.- 8,426.00 m? [

USO DEL SUELO: E (Equipamientc): COMERCIO- Mercados. Bazar. Tiendas de au!oser/wcno y supermercados, plazas, centros comerciales y tiendas departamentales. Venta
de productos alimenticios, bebidas y tabaco. Venta de productos de uso personal y foméstico. Venta de magquinaria y equipe para laberatorios, hospitales, anaqueles’ y
frigorificos. Cementeras, tabigueras, venta de materiales metalicos. Servicios- Oficinas ce instituciones de asistencia, asilo de ancianos y personas con capacidades diferentes,
servicics de adopcidn, orfelinatos, casas de cuna y centros de integracién familiar y juvenil. Garitas y caseta de vigilancia. Centrales, estaciones de policia y encierro de
vehiculos oficiales. Juzgados y tribunales. Oficinas de goblemos en general, de organismos grem:ales y organizaciones civiles, politicas, culturales, deportivas, recreativas y
religiosos. Estaciones de bomberos. Representaciones oficiales, diplomaticas y consulares, estatales o gubemamentales. Hospitales generales, de urgencias y especialidades,
centros médicos y de salud. Clinicas generales y de urgencias, clinicas de corta estancia (sin hospitalizacién), bancos de sangre o de érganos, centros de socorro y centrales de
ambulancias. Centros antirrabicos, clinicas y hospitales veterinarios. Guarderias, jardines de nifos y escuelas para nifios atipicos y centros de desarrollo infantil {permitidos en
todos los niveles). Capacntacnén técnica y de oficics; academias de belleza, idiomas, contabilidad, computacion, manejo, danza, teatro, misica y bellas artes; gimnasios, centros
de adiestramiento flsu;o en yoga, artes marciales, fisico culturismo, natacion, pesas y similares. Bibliotecas, hemerotecas; ludotecas, centros comunitarios y culturales. Escuelas
primarias, secundarias técnicas. Preparatorias, vocacionales y normales, institutos tecnolégicos, pelitécnicos, universidades y postgrados; centros de investigacién cientifica y
tecnolégica. Auditorios, teatros, cines, salas de concierto y cinetecas, centros de convenciones, centros de exposiciones, galerias de arte y museos. Jardines botanicos,
zoologicos y acuarios, planetarics, observatorios o es! estaciones metecroldgicas. Centres deportivos, albercas y canchas deportivas bajo teche y descubierta, practica de golf y
squash. Lienzos charros, clubes campestres, clubes de golf v pistas de equitacidn, Templos y Iugares de culto, instalaciones religiosas, seminarios y conventos. Restaurante sin
venta de bebidas alcohélicas, cafés, fondas, loncherias, taquerias, fuentes de sodas, antojerias, torterias y cocinas econémicas. Agancxas de comaos\e egrafos y teléfonos.
Cementerios, crematorio, mausoleos y cnptas Velatorios, agencias funerarias, agencias de inhumacién con crematorio. Velatorios, agencias funerarias, agencias de inhumacién
sin crematerio. Centrales de mensajeria y paqueteria, telefénicas, correos y telégrafos; estaciones de radio y television. Estacicnes repetidoras de comunicacion celular y
servicios satelitales, de télex y radiolocalizacion en general; estaciones proveedoras de servicios de Internet. Bancos, cajeros automaticos y casas de cambio. Etodsgas con o sin
refrigeracién de productos perecederos sin venta al piblico. Bodegas de productos no perecederos sin venta al piblico. Servicio de mudanzas, servicio de grias para vehiculos.
Helipuertos. Estacionamientes publicos, privados y pensiones (permitidos en todos los niveles y en la zonificacion EA, sdlo subterrineos). Verificentros. -Infraestructura-
Estaciones y subestamones eléctricas. Estaciones de bombeo, carcame, tanques y depésitos de agua. Estaciones de transferencia de basuré Plantas de tratamiento de aguas
residuales (de acuerdo al| \proyecto).
USO DEL SUELO: CB (CENTRO DE BARRIO): HABITACION.- Habitacional Unifamiliar -Habitacional Plurifamiliar.- COMERCIO-Carnicerias, pollerias, recauderias, lecherias,
venta de lactecs; embutidos, salchichoneria, rosticerias, tamalerias; bienes alimenticios elaborados a partir de la materia prima ya procesada, entre otros; panaderias, paleterias,
neverias y dulcerfas. -MinisGper, miscelaneas, tiendas de abarrotes, tiendas naturistas, materias primas, Articulos para fiestas, estanquillos, perfumerfas, épticas, farmacias,
boticas y droguerias; zapaterias, boneterias, tiendas de telas y ropa; paqueterias y joyeria; tiendas de equipos electrénicos, discos, musica, regalos, decoracién, deportes y
juguetes, venta de mascotas y articulos para mascotas con servicios veterinarios, librerias y papelerias; fotocopias, tlapalerias, mercerias y florerias; venta de ataddes; expendics
de pan y venta de productos manufacturados. -Vinaterias. -Ferreterias, material eléctrico, vidrierias y mueblerias. -Venta de enseres eléctricos, linea blanca, computadoras y,
equipos y muebles de oficina. -Mercados, Bazar. -Tiendas de autoservicic y supermercados, plazas, centros comerciales y tiendas departamentales. -Venta de productos
alimenticios, bebidas y tabaco. -Venta de productos de uso personal y doméstico. -Venta de maquinaria y equipo para laboratorios, hospitales, anaqueles y frigorificos.-
SERVICIOS -Consultorios para; odontélogos, oftaimélogos, quiropracticos, nutriGlogos, psicélogos, dental y médicos; atencién de adicciones, planificacion familiar, terapia
ocupacional y del-habla; alcohdlicos anénimos y neuréticos andnimos. -Oficinas para alquiler y venta de: bienes raices, sitios para filmacion, espectaculos y deportes; alquiler de
equipos, mobiliario y bienes muebles; renta de vehiculos y agencia automotriz -Oficinas de instituciones de asistencia, asilc de ancianos y personas con capacidades diferentes;
\servicios de adopcidn, orfelinatos, casas de cuna y centros de integracion familiar y juvenil. -Oficinas y despachos; servicios profesionales y de consultoria, notariales, juridicos,
aduanales, financieros, de contabilidad v auditoria, agencias matrimeniales, de viajes, noticias, publicidad,-relaciones publicas, cobranzas, colocacion y administracién de
personal.- Garitas y caseta de vigilancia. -Clinicas generales y de urgencias, clinicas de corta estancia (sin hospitalizacién), bancos de sangre o de érganos, centros de socoro y
centrales de ambulancias. -Capacitacién técnica y de oficios; academias de belleza, idiomas, contabilidad, computacion, manejo, danza, teatro, musica y bellas artes; gimnasios,
centros de adiestramiento fisico en yoga, artes marciales, fisico culturismo, natacién, pesas y similares. -Biblictecas, hemerotecas; ludctecas, centros comunitarios y culturales. -
Escuelas primarias, secundarias técnicas. -Video juegos, juegos electromecanicos, billares, boliche, pistas de patinaje -Circes y Ferias temporales y permanentes. -Salones para
fiestas infantiles. -Salones para banquetes y fiestas. -Templos y lugares de culto, instalaciones religiosas, seminarios y conventos. -Restaurante sin venta de bebidas alcohélicas,
cafés, fondas, loncherias, taquerias, fuentes de sodas, antojerias, torterias y cocinas\econémicas. -Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia, peluguerias y sastrerfas en
general; estudics fotograficos; lavanderias, tintorerias, recepcidn de ropa para lavado y planchado, alquiler de ropa (trajes y smokings) y renta de computadoras con o sin
servicios de Intemet; reparacién y mantenimiento de bicicletas; teléfonos celulares, relojes y joyeria; de calzado, electrodomésticos e instalaciones domésticas; equipos de
precision, computo y video; tapiceria y reparacion de muebles y asientos; cerrajerias; servicios de afiladuria, electrénicos, alquiler y reparacién de articulos en general. -Agencias
~| de correcs, telégrafos y teléfonos. -Sanitarios publicos. -Bancos, cajeros automaticos y casas de cambio. -Bedegas con o sin refrigeracion de productos perecederos sin venta
al publico. -Bodegas de productos no perecederos sin venta al publico. -Servicio de mudanzas, servicio de grias para vehiculos. -Estacionamientos publicos, privades y
pensiones (permitidos en todos los niveles y en la zonificacién EA, sélo subterrdneos). -Reparacién, mantenimiento, renta de magquinaria y equipo en general, talleres de
soldadura; tapiceria de automdviles y camiones, talleres de reparacion de autoestéreos y equipos de computo.-INDUSTRIA.- Produccidn artesanal y microindustrial de alimentos
(tortillerias, panaderias), confeccion de prendas de vestir; confeccion de otros articulos textiles a partir de telas cuero y piel; produccion de articulos de madera; carpinteria y
ebanisteria; produccién de articulos de papel, cartdn o cartoncillo; produccion de articulos de vidrio y ceramicos no estructurales; envasado de aguas purificadas o de manantial,
produccién de velas y jabones.-INFRAESTRUCTURA.- Estaciones y subestaciones eléctricas. -Estaciones de bombeo, carcamo, tanques y depésnos de agua. -Plantas de
tratamiento de aguas residuales (de acuerdo al proyecto).

Nota: Los usos que no estan sefalados en esta Tabla se sujetardn al procedimiento establecido en el Regl 1to de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

NORMAS DE ORDENACION.

Este predio deberd sujetarse a las restricciones establecidas en el Programa Delegacional vigente.

—Norma de Ordenacién Particular de Estacionamientos

—Norma de Ordenacién Particular de Mejoramiento de Area Verdes by

—Norma de Ordenacién Particular de Superficie minima por vivienda. En toda la Alcaldia Benito Juarez NO SE PERMITIRA LA CONSTRUCCION
DE VIVIENDA MENOR A 60.M? DE AREA PRIVATIVA, SIN INCLUIR EL AREA CORRESPONDIENTE A ESTACIONAMIENTOS E INDIVISOS.

—Norma de Ordenacién Particular de Darios a terceros en predios colindantes a obras por ejecutar con Manifestacién de Construccién Tipo de
B y C, Licencias de Construccién Especial y conforme al Art. 237 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. 7

—Norma de Ordenacién Particular de Dotacién de Equipamiento. -

—Norma de Ordenacién Particular de Escuelas Particulares.

A la_superficie total del predio y de construccién se_deberd restar el area resultante de las restricciones y demas limitaciones para la

construccién de conformidad a los ordenamientos aplicables. 4 |‘

[Datos y superficie retomados de la boleta predial]

Las restricciones establecidas en el presente Certificado, no exime del cumplimiento de las demas disposiciones legales y reglamentarias apllcables

en la materia, por lo que el incumplimiento de las mismas, dara lugar a las sanciones que las autoridades competentés impongan. |

Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento de Construcciones para el Distrito

Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Para los casos de Registro de Manifestacién de Construccién tipo “B” ante la Alcaldia correspondiente, el interesado debera de solicitar previamente al

Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacion de los servicios hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y

drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccién XV y 62 de la Ley del Derecho a los Servicios Publicos de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y
Tecnologia Hidrica de la Ciudad de México vigente.

/i

CONTINUA AL REVERSO/

: i 0242a0




I” / I‘

FECHA DE EXPEDICION: 11 DE JUNIO DE 2021 a FOLIO N° 9455-151P0J0O21
AREAS DE ACTUACION NORMAS GENERALES DE ORDENACION L
No Aplica, k (TCDAS LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION APLICABLES EN SU CASO}
\ NORMA 4. Referente a: “Area libre de construccidn y recarga de aguas
~ pluviales al subsuelo”.

NORMA 11. Referente a: “Calculo del ntmerc de viviendas permitidas e
intensidad de construccién con aplicacién de literales”.
NORMA 19. Referente al “Estudio de Impacto Urbano”.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL.

CC. Inmueble colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano devalor hisl:éﬁcf) y/o valor artistico y/o valor patrimonial. Inmueble colindante a
inmueble(s) con valor histérico y/o artistico y/o patrimenial; cualquier intervencién requiere autorizacién de las autoridades competentes, local o federal. Para cualquier

intervencién serequiere el aviso de intervencion u opinién técnica de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda. | ~—’ f /

Con fundantento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo'.de la Ciudad de México, “Los interesados afectados por los actos y

resoluciones de las autoridades administrativas podran, a su eleccién interponer el recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de.nulidad ante el Tribunal, ..."/

“El término para interponer el recurso de inconformidad sera de quince dias habiles, contados.a partir del dia siguiente en que surta sus efectes la notificacion de la resolucién que
| serecurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucién.” observando lo dispuesto en los articules 109, 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal,

' —La vigilancia del cumplimiento de lo establecido.en este Certificado, previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacién, es facultad del Organo
Politico-Administrative en cada demarcacion termitorial, es decir, de la Alcaldia comespondiente, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y, en caso de que el promovente pretenda obtener los beneficics de ésté sin cumplir con la misma, se estara a lo dispuesto en el Articulo 310 del Cédigo Penal para el
Distrito Federal, que a la letra cita: “Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un acte juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y
los presente en juicio, o realice cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo
contrario a la ley, se le impondrén de seis meses a seis afios de prision y de cincuenta a descientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran

Distrito Federal, al momento de realizarse el hecho"—.

~| las penas previstas para el delito de fraude. Este delito se perseguira por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general vigente en el

7
Esta certificacion se otorga con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 8, 14 y 16 de‘la Constitucion Bdﬁ?ica de los Estados Unidos Maxicanos; 7, A 1 y 2 de la Constitucién Politica de la
Ciudad de México;1, 2, 3 fracciones |, Il y XI; XI fraccién I, 16 fraccign VI, 31 fraccién VIl y XXV de la Ley Organica del Peder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1,
3 fracciones |, II, 7 fraccion VI inciso D), 156 fracciones-XVI, XXIX y XXX del Reglamento Intericr del Poder Ejecutivo-y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México: 1, 2 fracciones |l VI
y XV, 6 fracclones |, 11, Il IV, V, VI, VIII, IX y X; 7 fracciones |, lIl'y IV, 56 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Cludad de México:1, 3 fracciones |, 10101, W, XX, 3K, XX, XX,
XXy XXV 4, fraccion 11, 7 fracciones 1, XIV y XXIV, 9 fraccién IV, 11, 48, 50, 51, 87 fraccién 11, 89, 90, 91, 92 primero y cuarto parrafos de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal;1,
4 fracciones [, 111X y XXXIV;17, fracciones |, V; 20, 21, 158 fraccién |, 155 in¢iso a), 160 fraccion |, del Reglamento de la Ley de Désarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como en lo dispuesto
en el Acuerdo por el que se reforma y deroga el diverso por el que se crea lawentanilla Unica de la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda del Distrito Federal, publicado en la Gaceta
Oficial del Distritc Federal N° 172 de fecha 18 de septiembre del afio 2007; 'disposiciones de orden publico e Interés social, obligatorias para los particulares y las auteridades. ESTE
DOCUMENTO NO CONSTITUYE AUTORIZACION O LICENCIA, UNICAMENTE RTIFICA EL APROVECHAMIENTO DEL USt
QUE SENALEN OTRAS DISPOSICIONES DE LA MATERIA. LA VIGENCIA DEL
DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVA, CONFORME LO PREVEA EL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, esto def conformid n afo de la
L USO Y
DE DESARROLLO URBANQ
0 del Distrito Federal.

fraccion Il del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano deI\Q\'s o Féderal; EL PRESENTE CERTIFICADO
D}g@g@gs;%* ERAL DE CONTROL
. T AMMIIY

SUPERFICIE DEL INMUEBLE, O SI HUBIERE MODIFICACIONES A LOS PRO AS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO O DELEGACIONAM
TRACIONURBANA

QUE ENTREN EN VIGOR, esto de conformidad a lo dispuesto por el tercer parrafo de.| fraocié_ Il del articulo 158 del Reglamento d: la Ley de Desarrollo rb
]
REGISTRIJRE LOS PLANES Y PROGRAMAS
C.VICTOR HUGO SUGILLA ARELLANO
i

Pago de derechos recibo N° 772426009205754446E3
~
CERTIFICADOR DE LA'DIRECCION DEL 4@2]

!\ REGISTRO DE PLANES ¥,PROGRAMAS ; CERT&F&@AQI@N

" NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN CRIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS, ENMENDADURAS O ALTERACTONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO
CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO %S\QEMAS RELATIVOS DEL CCDIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL. )
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