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Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital

FOLIO NO. 25108-151MOCO21D
Cadena Verificacién: JbI¥MrQDPhbrATY0girOgg==

FECHA DE EXPEDICION: 07 de Mayo de 2021

Datos del predio o inmueble {datos plg:m:ioaados por &l interesado en término de los articulos 32 da la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal y 310 del Cadigo Penal para el Distrite Federal).

MIER Y PESADO 221 ez — s

Calle No Of Interior/Local Manzana Lole

DEL VALLE NORTE - 03103

Colonia Pablado Codigo Postal

BENITO JUAREZ 026_148_02_0006 1,620.05 m? -

Dolegacién Cuenta Catastral *Superficle del Predio “Superficie Construida

Otros

* La superficie del predio reportada puede no contener las ultimas modificaciones al predio producto de fusiones, subdivisiones y/o relotificaciones llevadas a
cabo por el propletario.

ZONIFICACION

Se Certifica, que de acuerdo con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, aprobado por la H. Asamblea Legislativa
del Distrito Federal y publicado en la Gacela Oficial del Distrito Federal el 6 de mayo de 2005, para efectos de obligatoriedad y
cumplimiento por parte de particulares y autaridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica las
zonificaciones:CB/4/20/M (Centro de Barrio, 4 niveles maximo de construccién, 20% minimo de area libre y densidad: M
=1 Viv ¢c/50 m2 de terreno). Superficie Maxima de Construccién: 5,184.17 m? Vivienda Minima: 60.00 m*. Namero
maximo de viviendas permitidas: 32.

USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Camicerias, pollerias, recauderias, lecherias, venta de lacteos, embutidos,
salchichoneria, rosticerias, tamalerias; bienes alimenticios elaborados a partir de la materia prima ya procesada, entre otros:
panaderias, paleterias, neverias y dulcerias, Ministperes, miscelaneas, tiendas de abarrotes, tiendas naluristas, materias
primas, Articulos para fiestas, estanquillos, perfumerias, opticas, farmacias, boticas y droguerias; zapaterias, boneterias,
tiendas de telas y ropa; paqueterias ¥ joyeria; tiendas de equipos electrénicos, discos, mdsica, regalos, decoracion, deportes y
juguetes, venta de mascotas y articulos para mascotas con servicios veterinarios, librerias y papelerias; fotocopias, tlapalerias,
mercerias y florerias; venta de ataudes: expendios de pan y venta de productos manufacturados, Vinaterias, Ferreterias,
material eléctrico, vidrierias y mueblerias, Venta de enseres eléctricos, linea blanca, computadoras y equipos y muebles de
oficina, Mercados, Bazar, Tiendas de autoservicio y supermercados, plazas, centros comerciales y tiendas departamentales,
Venta de productos alimenticios, bebidas y tabaco, Venta de productos de uso personal y domeéstico, Venta de maquinaria y
equipo para laboratorios, hospitales, anaqueles y frigorificos, Consultorios para: odontélogoes, oftaimélogos, quiropracticos,
nutritlogos, psicologos, dental y médicos; atencion de adicciones, planificacién familiar, terapia ocupacional y del habla;
alcohélicos andnimos y neurdticos anonimos, Oficinas para alquiler y venta de: bienes ralces, sitios para filmacién,
espectaculos y deportes; alquiler de equipos, mobiliario y bienes muebles: renta de vehiculos y agencia automotriz, Oficinas de
instituciones de asistencia, asilo de ancianos y personas con capacidades diferentes; servicios de adopcion, orfelinatos, casas
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de c:ﬁa y centros de integracidn famlli;r_y ]TI:I;E_I;_JI. Oficinas y despachos; servicios profesionales y de consultoria, notariales,
juridicos, aduanales, financieros, de contabilidad ¥ auditoria, agencias matrimoniales, de viajes, noticias, publicidad, relaciones
publicas, cobranzas, colocacion y administracion de personal, Garitas y caseta de vigilancia, Clinicas generales y de
urgencias, clinicas de corta estancia (sin hospitalizacién), bancos de sangre o de organos, centros de socorro y centrales de
ambulancias, Capacitacion técnica y de oficios: academias de belleza, idiomas, contabilidad, computacién, manejo, danza,
leatro, misica y bellas artes; gimnasios, centros de adiestramiento fisico en yoga, artes marciales, fisico culturismo, natacion,
pesas y similares, Bibliotecas, hemerotecas: ludotecas, centros comunitarios y culturales, Escuelas primarias, secundarias
técnicas, Video juegos, juegos electromecanicos, billares, boliche, pistas de patinaje y juegos de mesa, Circos y Ferias
temporales y permanentes, Salones para fiestas infanliles, Salones para banquetes y fiestas, Templos y lugares de culto,
instalaciones religiosas, seminarios ¥ conventos, Restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas, cafés, fondas, loncherias,
taquerias, fuentes de sodas, antojerias, torterias y cocinas econémicas, Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia,
peluquerias y sastrerias en general: estudios fotograficos; lavanderias, tintorerias, recepcién de ropa para lavado y planchado,
alquiler de ropa (trajes y smokings) y renta de computadoras con o sin servicios de Internet; reparacion y mantenimiento de
bicicletas; teléfonos celulares, relojes y joyeria; de calzado, electrodomésticos e instalaciones domésticas; equipos de
precision, cémputo y video; tapiceria y reparacion de muebles y asientos; cerrajerias; servicios de afiladuria, electrénicos,
alquiler y reparacion de articulos en general, Agencias de correos, telégrafos y teléfonos, Sanitarios publicos , Bancos, cajeros
automaticos y casas de cambio, Bodegas con o sin refrigeracion de productos perecederos sin venta al publico, Bodegas de
productos no perecederos sin venta al publico, Servicio de mudanzas, servicio de gruas para vehiculos, Estacionamientos
publicos, privados y pensiones (permitidos en todos los niveles y en la zonificacion EA, sélo subterraneos), Reparacion,
mantenimiento, renta de maquinaria y equipo en general, talleres de soldadura; tapiceria de automéviles Y camiones, talleres
de reparacién de autoestéreos ¥ equipos de computo, Produccién artesanal ¥ microindustrial de alimentos (tortillerias,
panaderias); confeccion de prendas de vestir: confeccidn de otros articulos textiles a partir de telas cuero y piel; produccién de
articulos de madera; carpinteria y ebanisteria; produccion de articulos de papel, cartdn o cartoncillo; produccién de articulos de
vidrio y ceramicos no estructurales: envasado de aguas purificadas o de manantial, produccion de velas y jabones, Estaciones
Y subestaciones eléctricas, Estaciones de bombeo, carcamo, tanques y depdsitos de agua, Plantas de tratamiento de aguas
residuales (de acuerdo al proyecto), Los usos que no estén sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento establecido
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Los equipamientos pablicos existentes, quedan sujetos a
lo dispuesto por el Art. 3° Fraccién IV de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las disposiciones aplicables
sobre bienes inmuebles publicos, La presente Tabia de Usos del Suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que cuentan
con normatividad especifica,

NORMAS DE ORDENACION

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD
NO APLICA

NORMAS GENERALES DE ORDENACION

Norma Referente a "1. Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS)."
Norma Referente a "4. Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo.”

Norma Referente a “7. Alturas de edificacién y restricciones en la colindancia posterior del predio.”

Norma Referente a "8. Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles."

Norma Referente a "9. Subdivision de predios.”
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Norrr_a-a-FEé?erenia a "11. Calculo del m':rn;o de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de iil&raleé.'
Norma Referente a "17. Via puiblica y estacionamientos subterraneas.”

Norma Referente a "18. Ampliacién de construcciones existentes.”

Norma Referente a "19. Estudio de impacto urbanc.”

Norma Referente a "26. Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable de Interés Social ¥ Popular.”. Norma de
Ordenacion Numero 26, suspendida de acuerdo a la publicacion de la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 19 de agosto
de 2013 y se ratifica la suspension de acuerdo a la publicacion de la Gaceta Oficial de la Ciudad de México de fecha 21 de
agosto de 2020. "SEGUNDO.- Se ratifica que la presente suspension temporal no aplica para los proyectos de promaocicn ylo
programas que tengan como finalidad la construccién de vivienda sustentable, de interés social y popular ¥ que sean
desarrollados por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México u otros Organismos Plblicos.”

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

-Estacionamientos

-Mejoramiento de areas verdes

-Superficie minima por vivienda

-Dafios a terceros en predios colindantes a obras por ejecutar con Manifestacion de Construccién Tipo de B y C, Licencias de
Construccion Especial y conforme al Art. 237 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal

* A la superficie total del predio y de construccién se debera restar el 4rea resultante de las restricciones y demés
limitaciones para la construccién de conformidad a los ordenamientos aplicables.

Los proyectos deberén contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Una vez ejercido en tiempo y forma el derecho conferido en el presente Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo (uso
e intensidad de construccién), a través del Registro de la Manifestacion de Construccién correspondiente, éste sera
permanente y no requerira de su actualizacién, mientras no se modifique el uso e intensidad de construccidn, de conformidad
con lo establecido en el Ultimo parrafo de la fraccién II, del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal vigente, reformado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 22 de julio de 2020,

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, “Los
interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades administrativas pedrén, a su eleccién interponer el
recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ...”; "El término para interponer el
recurse de inconformidad sera de quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efeclos la
notificacion de la resolucion que se recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucion.” abservando lo
dispuesto en los articulos 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

—La vigilancia del cumplimiento de lo establecioo en este Cartificado, previo al registro de cualquier Manifestaciin, m.ﬂmommuwwommm:m
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inmueble de Qal_urmﬁn-ni;l?g_en?m;db pr;po_}cah_c;n_ﬁ ;:;rﬁl urbano inmediato y las caracteristicas Iip_aoghcas del lugar.

La volumetria, alineamiento, paramento y perfiles de la obra nueva debera evitar ser discordante con las caracteristicas del (los) inmueble(s)
de valor.

La colocacién de instalaciones en azotea (aire acondicionado, calefaccitn, especiales, de seguridad, mecénicas, hidraulicas, sanilarias,
tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del paio del alineamiento al menos 3.00 metros, asi como contemplar la
solucion arquitectonica adecuada para su ocultamiento e integracion al inmueble patrimonial, evitando la visibilidad desde la via publica y
desde el paramento opuesto de la calle.

Las fachadas de colindancia visibles desde la via piblica, deberan tener un fratamiento formal de acabados semejante y acorde al utilizado
en fachada principal o podrén ser aplanados o repeliados lisos acabados con pintura.

El disefio, materiales y colores de acabados, canceleria, herreria y carpinteria deberd integrarse compositivamente a las caracteristicas
tipolégicas de (los) inmueble(s) de valor.

La altura maxima permitida para obras nuevas, deberd ajustarse a la altura del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano en
todo su primer cuerpo y al perfil urbano existente, al interior del predio se podran autorizar los niveles indicados en la zonificacian vigente de
acuerdo a los Programas de Desarmolio Urbano correspondiente.

Uso de Suelo:

No se aulorizan cambios de uso de suelo del inmueble colindante cuando se modifique o se ponga en riesgo al inmueble da valor.

FACTIBILIDAD HIDRAULICA

Para los casos de Registro de Manifestacién de Construccion tipo "B" ante la Alcaldia correspondiente, el interesado debera de
solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacién de los servicios
hidraulicos de agua polable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccign XV y 62 de la Ley del
Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México.

Este Certificado se otorga con fundamento en lo dispuesto por los articulos 16 fraccion VI y 31 fraccién Vil de la Ley Orgéanica
del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 4 fraccion 111, 7 fraccion XXIV, 9 fraccién IV, 87
fraccion 11, 89 y 92 parrafos primero, segundo y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 6 fracciones VI, VI,
IX y X, 31, 32 y 33 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 fraccién VI inciso D) y 156 fraccion
XXX del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo Yy de la Administracion Publica de la Ciudad de México: y 4 fraccion X, 16, 17,
fraccion V, 20, 21, 158 fraccion 11, 159 inciso b) y 160 fraccion Il del Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal. Este documento no constituye permiso, autorizacién o licencia, Gnicamente certifica el aprovechamiento de uso del
suelo que los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano le otorgan a un predio o inmueble en particular, sin perjuicio del
cumplimiento de los requisitos que sefialen otras disposiciones normativas. Una vez realizado el tramite para el cual fue
solicitado el presente Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, y habiéndolo ejercido con una declaracion de
apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacién de construccién, no serd necesario obtener un nuevo Certificado,
a menos que se modifique el uso y superficie salicitado del inmueble {uso e intensidad de conslruccion) o debido a las
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano y/o Delegacionales de Desarrollo Urbano.El contenido del
presente Certificado debera ser validado en el portal de internet de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la
direccién http:f.'cartlficadodigﬂaLcdmx.gnb.mx:ﬂoaﬂ.f{:aniﬁcaduDigItaI.‘certIﬂnadqfvalldacionﬂartiﬁcada, previo al
registro de cualquier manifestacién de construccién, licencia, permiso o autorizacién por la Delegacién
correspondiente, de conformidad con el articulo 8, fracciones Il y IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; en los actos realizados en contravencién a la normativa aplicable, el infractor se estara a lo dispuesto en el
articulo 310 del Codigo Penal para el Distrito Federal, que establece: Al que para obtener un beneficio indebido para si
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AREAS DE ACTUACION
NO APLICA

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

CC Inmueble colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano de valor histérico y/o valor artistico y/o valor
patrimonial. Inmueble colindante a inmueble(s) con valor histdrico yio artistico y/o patrimonial; cualquier intervencién requiere
aulorizacion de las autoridades competentes, local o federal, Para cualquier intervencion se requiere el aviso de intervencién u
opinion técnica de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

CRITERIOS DE INTERVENCION

Cualquier intervencion debera respetar, destacar y realzar las caracleristicas lipoldgicas, arquitecténicas, de partido
arquitectdnico y fachadas, sistemas constructivos, materiales, etc. del inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor
historico, y/o artistico y/o patrimonial, integrandose a éste a través de la composicion y el lenguaje arguitectdnico del proyecto.
Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos a la
aprobacion del proyecio por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI.

Demoliciones:

Permitida atendiendo las restricciones y medidas de proteccitn a las colindancias con el objeto de proteger al (los) inmueble(s) afecto(s) al
patrimonio cultural urbane, garantizando su integridad.

Sustituciones:

La sustitucién de elementos estructurales esta permitida siempre y cuando se proteja la colindancia y se garantice la integridad estructural del
(los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano.

En caso de que el inmueble colindante comparta fachada alineada a paramento, la sustitucion de acabados, herreria y carpinteria no
eslructural, deberd ser compatible con las caracteristicas en materiales y colores de la del inmueble afecto al patrimonio cultural urbana.
Modificaciones:

La modificacién de la planta tipo en forma y distribucion estd permitida.

Las modificaciones de la fachada estan permitidas siempre y cuando la propuesta logre una integracién con el (los) inmueble(s) afecto(s) al
patrimonio cultural urbano en caso de que la colindancia comparta el paramento de calle,

Adiciones:

La adicidn de niveles, respetando la zonificacidn vigente de los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes esta permitida siempre y
cuando no altere la volumetria, perfil @ imagen urbana del contexto patrimonial inmediato en caso de estar dentro de Area de Conservacién
Patrimonial,

La ampliacién en las 4reas libres se encuentra permitida siempre y cuando no se rebase el coeficiente de utilizacién ylo la altura permitidos, y
se cumpla con las areas libres segin lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano correspondiente y el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.

La colocacion de elementos de herreria nueva en fachada, asi como balcones y volados, estard condicionada a la valoracion del proyecto por
parte de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbana de la SEDUVI y de las instancias competentes. En éstos casos se revisard que &l disefio
propuesto mantenga la armonia compaositiva con el (los) inmueble afecto(s) al patimonio cultural urbano.

La colocacion de instalaciones en la azotea (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de seguridad, mecanicas, hidraulicas, sanitarias,
tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberdn remeterse del pafio del alineamiento al menos 3.00 metros, asi como contemplar la
solucion arquitectdnica adecuada para su ocultamiento e integracién al contexto urbano patrimanial, evitando la visibilidad desde la via
plblica y desde el paramento opuesto de la calle.

Obra Nueva:

Permitida. Debera contar con la aprobacion del proyeclo amquitecténico por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI.

El proyecto de obra nueva deberd respetar las referencias tipolégicas del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano
colindante(s), permitiéndose el usa de un lenguaje arquitectonico y materiales contemporaneos.

Se debera contemplar la proteccién a colindancias a fin de garantizar la integridad estructural del (los) inmueble(s) afecto(s) al patimonio
cultural urbano colindante(s).

En las fachadas de obras nuevas que colinden con edificios de valor se deberan incorporar elementos de integracion que armaonicen con el
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o para otro, simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o
realice cualquier otro acto tendiente a inducir a error a la autoridad Judicial o administrativa, con el fin de obtener
sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la ley, se le impondréan de seis meses a seis afios de prisién y
de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de caracter econémico, se impondran las penas
previstas para el delito de fraude.

Este delito se perseguira por guerella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil veces el salario minimo general
vigente en el Distrito Federal, al momento de realizarse el hecho.

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS O
ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
EL DISTRITO FEDERAL.

DIRECCION GENERAL DEL ORDENAMIENTO URBANO
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